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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, inegél iicesi, Orhaniye Mahallesi, 1798 ada 3 numarall parseli

kapsamaktadir. Planlama alani 1 parselden olusmaktadir.

S&z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda parselde yapi bulunmamaktadir.,

Parsel mUlkiyeti inegdl Belediyesi'ne aittir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli inegdl Cevre
DUzeni Plan’'nda planlama alani Merkezi is Alani olarak tanimlanmistir.  Alanin

cevresinde Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarn bulunmaktadir.

1/5000 Olcekli inegdl Nazm imar Plan’'nda parsel Belediye Hizmet Alani’nda
kalmaktadir. Cevredeki konut alanlan ve donati alanlannin  tficaret ihtiyacini
karsilayabilmek amaciyla mevcutta Belediye Hizmet Alani olan parselin bir kisminin
ticaret alanina dénuUstGrilmesi talep edilmistir. Bu gibi sebeplerden dolayr nazm imar

plani degisikligi dnerilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, inegdl licesi, Orhaniye Mahallesinde bulunan toplam yaklasik 18151,75 m?2
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde egitim alani, konut alanlar ve

konut disi kentsel calisma alani bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Bursa-Eskisehir Yolu'nun guneybatisinda, Mezbaa Sokak'in batisinda
konumlanmistir. Parsel Bursa-Eskisehir Yolu'nda giris almaktadir. Planloma alaninin

konumu ve ulasim iliskileri talep edilen plan degisikligini destekleyici niteliktedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde dUz ve dize yakin bir

konuma sahiptir. Egim %0-1 arasinda degismektedir
3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani denizden 281 m. yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzeydogu bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninin jeolojik ve jeoteknik etUt raporu ektedir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, herhangi bir kullanm bulunmamakta olup, bos alanda
kalmaktadir. Alanin yakin cevresinde egitim tesis alani ve konut alani gibi farkl

kullanimlar da bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 1798 ada 3 parselden olusmakta olup, tamami inegdl Belediyesi’nin

mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkiGgu 18151,75 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda Merkezi is Alani olarak

tanimlanmigtir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olgekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli inegdl Nazim

imar Planinda planlama alani Belediye Hizmet Alani'nda kalmaktadir.
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i

Sekil 4:Bursa BUtUksehir Belediyesi'nce 19.04.2016 tarih ve 913 sayili karar ile onaylanan

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
Plan Degisikligi Kararlari

Bursa ili, inegdl iicesi, Orhaniye Mahallesi 1798 ada 3 sayill parsele iliskin 1/5000
Olcekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Plani dedisikiigi ile mevcutta Belediye
Hizmet Alani’'nda kalan parselin bir kismina Ticaret Alani énerilmis ve Bursa BUyUksehir
Belediyesi'nce 19.04.2016 tarih ve 913 sayili karar ile onaylanmistir. Ancak séz konusu
alana yapllan aski itirazi ile, yapilacak olan projeye uygun olmadigindan dolayi

sinirlari revize edilmistir.
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Sekil 5:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimis, bUyuklUkleri asagidaki gibidir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN ONERI ALAN
BUYUKLUGU (m2) BUYUKLUGU (m2)

Belediye Hizmet Alani 18151,75 13929.72

Ticaret Alani - 4345.49

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlari
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